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Styrelsen for Brf Hasselbacken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-09-01 - 2016-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt ar
den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsriittshavare.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér
en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-02-19.

Féreningens fastigheter, Gredelby 26:1 och 27:1, bebyggdes 1989-90 av JM och ér beldgna i Knivsta
kommun,

P4 fastigheterna finns 19 st bostadshus innehdllande 142 ldgenheter.

Dessutom finns 73 garage och 118 p-platser, 1 kvartersgard, fristaende forrad, tvéttstuga och soprum.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kok
62 st 3 rum och kdk
30 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 10 986 kv

Tre av ligenheterna, vilka uppléts av kommunen, hyrs ut som forskola.

Forenigen betalar kommunal fastighetsavgiit {or fierbostadshus baserat pa i 268 kronor per
bostadsldgenhet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Foreningen betalar d&ven kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 7 412 kronor per
virderingsenhet fér smahus som ér uppfort med tillhérande tomtmark. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 45 410 153 (45 410 153) kronor.

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér ansvarsférsakring for
styrelsen, skadedjursforsiikring samt dven tillaggsfdrsikring for bostadsriittshavare. (Observera att denna
¢j ersitter hemforsikringen.) Forsdkringens forfallodag ér 2017-05-01.



Brf Hasselbacken 2(12)
Org.nr 716422-2478

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-02-25 bestatt av:

Ordinarie Mette Bélter Ordftrande t.o.m. 2016-09-30, avgar darefter
Staffan Falk Ordférande fr.o.m. 2016-10-01
K-G Ericsson
Anders Bergstrom
Rickard Limont
Inga-Britt Marcusson
Gudrun Nilsson

Suppleanter Tommy Morin
Jill at Edholm

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelsens ledaméter Staffan Falk
K-G Ericsson och Anders Bergstrom samt suppleanterna Tommy Morin och Jill af Edholm.,

£l

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Borev Revisionsbyrd AB
Foreningens revisor vakant

Suppleant Vakant

Valberedning Vakant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréaden,

Viceviird for foreningen har Staffan Falk varit.

Den ekonomiska [drvaltningen har utforts av [SS Facility Services AB.

Liagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Svanidngs Fastighetsservice AB.

Stiadning har ombesérjts av Svanings Fastighetsservice AB t.o.m. 2015-12-31 och dérefter YK Service.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009,
OVK besiktning har skett 2015.
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 209 916 kr.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 896 435 kr, varav 8§96 435 kr har belastat
den yttre reparationsfonden.

Byte av riicken och skyltar vid parkeringarna, kompletterande asfaltering samt genomgang, lagning och
komplettering av eluttag vid parkering gjordes vecka 11-18. Under sommaren har inspektion, reparation
och komplettering till godkénda krav utforts pa samtliga lekplatser. Under aret har dven
ventilationssystemet besiktigats och rengjorts i samtliga flerfamiljshus och radhus. Byte av fliktar i
ventilationssystem i samtliga flerfamiljshus och i tva radhus utférdes vecka 24-32.

Féreningen har férhandlat med banken om réntor och det beslutades att byta bank frén Swedbank till
SBARB. Bytet har pabdrjats och fortsitter i borjan av nésta rikenskapsar.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 16 st dverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser ar att t6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid arets borjan 183 medlemmar, avgdende 19 och tillkommande 23, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 187 vid érets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Ovrigt

Brandvarnarna i ligenheterna tillhér respektive ligenhet vilket innebdr att underhallet (byte av batteri)
ombesorjs av ldgenhetsinnehavaren.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016
= 443 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning(tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond(tkr)
lanspraktagande yttre
reparationsfond(tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdag

Lan kronor per kvin yta

Resultatdisposition

2015/16
9301

1 734
21

155

3

896

2014/15
9371
-66

26

103

373

2213

787
7385

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa alt
1 ny rikning dverfores

2013/14
9458
-318

25

106

375

2728

787
7518

16 281 454
1734 291
18 015 745

18 015 745
18 015 745

2012/13
9 485

—_
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787
7650
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Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassatlddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter

S

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

N W

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-09-01
-2016-08-31

0361437
43 946
9 405 383

-5 029 344
-271 670
-386 168

-1 358 829

-7 046 011

2359372

9011

-634 092

-625 081

1734291

1734 291

1734 291
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2014-09-01
-2015-08-31

9376 920
51345
9428 271

-6 449 859
-303 239
-349 206

-1 358 829

-8 461 134

967 137
4411

-1 037 252
-1 032 841
-65 704

-65 704

-65 704
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omesiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (12)
Not 2016-08-31 2015-08-31
7 106 590 369 107 949 198
106 590 369 107 949 198
106 590 369 107 949 198
4133 2549
8 1022 147 704 842
266 447 264 538
1292 727 971 929
3573 269 2193 460
3573269 2 193 460
4 865 996 3165389

111 456 365 111 114 587
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Balansrikning ot 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 984 961
Yttre reparationsfond 1 091 536
Summa bundet eget kapital 12 076 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 281 454
Arets resultat 1 734 291
Summa fritt eget kapital 18 015 745
Summa eget kapital 30 092 242
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 78 225 069
Ovriga skulder 2400
Summa Lingfristiga skulder 78 227 469
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 455 600
Leverantérsskulder 510 283
Skatteskulder 24702
Ovriga skulder 12 77452
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 13 1068 617
Summa kortfristiga skulder 3136 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 456 365

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Gredelby 26:1 21194 000

Gredelby 27:1
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

81 075 000
102 269 000

Inga
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2015-08-31

10 984 961
1612971
12 597 932

15825723
-65 704
15760 019

28 357 951

79 680 669
2400
79 683 069

1 455600
307 534
19 350

60 848
1230235
3073 567

111 114 587

21 194 000
81075000
102 269 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omféring gbrs via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 375 000 kronor och ianspréiktagande med 896 435 kronor avseende
2015/2016.

Anliggningstillgangar

Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldampas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter Gvriga

Arsavgifter bostiider

Hyresbortfall

Debiterade elavgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga intiikter ¢j moms

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad
Stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetstorsiakring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2015-09-01
-2016-08-31
374124
7200

8 647 404
-19720
352429
37970
5976

9 405 383

2015-09-01
-2016-08-31
214 479
896 435
1110914

2015-09-01
-2016-08-31
320 696
133 485

0

13 448

15 600
55776

646 318
1319297
490 674
244 649
119020
263 966
295 500
3918429

2015-09-01
-2016-08-31
31103

22 138

126 745

48 269

43 415

271 670

9 (12)

2014-09-01
-2015-08-31
364 202
7200

8 647 404
-17 829
375949

46 490

4 855
9428271

2014-09-01
-2015-08-31
204 067
2395239
2599 300

2014-09-01
-2015-08-31
320 849
156 796

22 500
6755

6141
12088
701011

1 286 602
452794
212479
114 609
261 905
287 025

3 850 554

2014-09-01
-2015-08-31
37610
22594

123 652
87065
32318

303 239



Brf Hasselbacken
Org.nr 716422-2478

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Léner dvriga

Léner/arvode vicevird
Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Bygegnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Ingaende anskattningsvirden gemensamhetsanliggning
Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2015-09-01
-2016-08-31
205139

38 296

72 000

118

68 088

2 527

386 168

2016-08-31
106 526 203
1 460 156
6037 000
114 023 359

-6 074 161
-1 358 §29
-7 432 990

106 590 369

71924 000

25902 000
97 826 000
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2014-09-01
-2015-08-31
173 655

58 200
51000

0

65 901

450

349 206

2015-08-31
106 526 203
1 460 156
6037 000
114 023 359

-4 715 332
-1 358 829
-6 074 161

107 949 198

65 009 000

22129 000
87 138 000

Byggnadernas anskaffningsvirde, 107 217 000 kronor har reducerats med investeringsbidrag pa

690 798 kronor.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Upplupna rianteintédkter

Forutbetald renhéallningsavgift

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-08-31
592

1 021 555
1022 147

2016-08-31
83 901
5646

2 806

8 984

165 110
2066 447

2015-08-31
557

704 285
704 842

2015-08-31
77069

85

0

§ 786

178 598
264 538
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Not 10 Forindring av eget kapital
Medlems- Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 984 961 1612971 15 825 723 -65 704
Arets reservering 375 000 -375 000
Arets ianspraktagande -896 435 896 435
Disposition av foregdende
ars resultat: -65 704 65 704
Arets resultat 1 734 291
Belopp vid arets utgang 10 984 961 1091 536 16 281454 1734291
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteiindring 2016-08-31 2015-08-31
Swedbank Hypotek AB 0,671 Rorlig 23 499 951 23 579 951
Swedbank Hypotek AB 0 21399 244
Swedbank Hypotek AB 0,671 Rérlig 14 655 576 14 672 376
Swedbank Hypotek AB 0,671 Rorlig 12 041 807 12 161 807
Swedbank Hypotek AB 0,644 Rorlig 9 284 091 9322 891
SBAB 0,84 Rorlig 20 199 244 0
79 680 669 81 136 269
Kortfristig del av
langfristig skuld -1455 600 -1455 600
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 402 669 kronor.
Not 12 Ovriga skulder
2016-08-31 2015-08-31
Inre reparationstond 47 781 47781
Mervirdesskatt 2560 2560
Killskatter 13 378 6 009
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 8§ 546 4 498
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster 5187 0
77 452 60 848
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Not 13 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

2016-08-31 2015-68-31
Upplupna toner och arvoden 0 16 200
Upplupna sociala avgilter I 257 4933
Upplupna rantekostnader 76 900 57093
Férskottshetalda hyror och avgifter 717910 712 476
Upplupna vatten avgifter 84474 31000
Upplupna driftskostnader 20376 0
Upplupna uppvirmningskostnader 59 188 75734
Upplupna elavgifter 32 204 38072
Upplupna renhallningsavgifter 32794 27 600
Upplupna reparationer och underhall 0 168 125
Beriiknat arvode {Or revision 23000 23 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter Si4 6 000
1068 617 1230235
Kvsta den .
o el R i 7 7 7
Fre e ; o { X 4
S ke Ly At
Mette Bilter K-G Eriesson
\/',J*i-;\n'd"c"it"s'VBcrgsn'ém [nga-Britt Marcusson
Rickard Limont Gudrun Nilsson
., ai
/
;,r‘- (/‘l“f“\
Staffan Falk
Var revisionsberittelse har ldmnats . - =0 70 S e it L

Borev Revisionshyvra AB
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Aot revisor



Revisionsberdtielse

Till foreningsstamman i Brf Hasselbacken i Knivsta, org.nr. 716422 - 2478

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Hasselbacken i Knivsta, for ar 2015-09-01 —
2016-08-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen | arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015-09-01 —
2016.08.31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sé&kerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 20 januari 2017

———
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Tomas Jonasson

Godkand revisor



