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Styrelsen for Brf Hasselbacken i Knivsta far hirmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret
2014-09-01 —2015-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr
den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrattsforening.
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-02-19.

Féreningens fastigheter, Gredelby 26:1 och 27:1 bebyggdes 1989-90 av JM och #r beligna i Knivsta
kommun.

Pé fastigheterna finns 19 st bostadshus innehéllande 142 ligenheter.
Dessutom finns 73 garage och 114 p-platser, 1 kvartersgard, fristdende forrad, tvittstuga och soprum.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kdk

38 st 2 rum och kdk

62 st 3 rum och kdk

30 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 10 986 m2

Tre av ldgenheterna vilka upplats av Kommunen hyrs ut som férskola.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsdkring samt dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
¢j ersitter hemforsdkringen.)

Forsdkringens forfallodag dr 2016-05-01.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-02-05 bestatt av:

Ordinarie Mette Bélter Ordforande
K-G Ericsson
Anders Bergstrom
Staffan Falk
Dick Fernstrom
Inga-Britt Marcusson
Gudrun Nilsson
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Suppleanter Tommy Morin
Louise Martin

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstéimma ér styrelsens ledaméter
Mette Bilter, Inga-Britt Marcusson, Gudrun Nilsson samt suppleanterna Tommy Morin och

Louise Martin.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Borev Revisionsbyrd AB
Oscar Eklund

Suppleant Soren Blom

Valberedning

Sammankallande

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.

Vicevird for foreningen fran den 1 mars 2015 har Staffan Falk varit.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln och stddning har ombesérjts av Svanings Fastighetsservice AB.

OVK besiktning har skett 2015.

Viisentliga héiindelser under och efter rikenskapsaret

Utvéndig mélning Etapp 2 har genomf6rts. Utokning av antalet parkeringsplatser har gjorts pa Gvre
parkeringen. Avtalet med Home Solution gick ut och styrelsen har tagit éver avldsningen av el for
vidaredebitering till respektive ldgenhetsinnehavare.

Trots de senaste 2-3 &rens stora underhallskostnader pd 5-6 Mkr bedomer styrelsen att det for nirvarande
inte behGvs nagon avgiftshéjning.

Styrelsen har under dret genomgétt en kurs i styrelsearbete anordnad av ISS.
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 18 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Ovrigt

Brandvarnarna i ligenheterna tillhor respektive lagenhet vilket innebér att underhallet (byte av batteri)
ombesorjs av lagenhetsinnehavaren.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsioversikt
Nettoomséattning(tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond(tkr)

lanspraktagande yttre
reparationsfond(tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdag

Léan kronor per kvm yta

Resultatdisposition

2014/15
9377
-66

26

103

375

2213

787
7 385

2013/14
9458
-318

25

106

375

2728

787
7518

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning &verfores

2012/13
9 485
1476

25
152
375

787
7650

15 825 723
-65 704
15760 019

15760019
15760 019

2011/12
9365
854

24

144

375

0

772
7783
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-09-01
-2015-08-31

9376 926
51345
9428 271

-6 449 859
-303 239
-349 206

-1358 829

-8 461 134

967 137

4411

-1 037252

-1 032 841

-65 704

-65 704

-65 704
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2013-09-01
-2014-08-31

9 457 980
49910
9 507 890

-6 830 409
-301 221
-312 563
-291 214

-7 735 408

1772 482
44 (081

-2 134 585
-2 090 504
-318 022

-318 022

-318 022
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-08-31

107 949 198

111 114 587
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2014-08-31

109 308 027

69 876
724 266
297 433

1091 575

3493 745
3 493 745

4 585 320

113 893 347
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Balansrikning ot 20150831
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 984 961
Yttre reparationsfond 1612971
Summa bundet eget kapital 12 597 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 825 723
Arets resultat -65 704
Summa fritt eget kapital 15760 019
Summa eget kapital 28 357 951
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 79 680 669
Ovriga skulder 2 400
Summa lingfristiga skulder 79 683 069
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1455 600
Leveranttrsskulder 307 534
Skatteskulder 19 350
Ovriga skulder 12 60 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1230235
Summa kortfristiga skulder 3073 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 114 587
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsitiningar

Gredelby 26:1 21 194 000
Gredelby 27:1 81 075 000
Summa stillda siikerheter 102 269 000
Ansvarsforbindelser Inga

6 (12)

2014-08-31

10 984 961
3451 960
14 436 921

14 304 756
-318 022
13 986 734

28 423 655

81 136 269
2400
81 138 669

1 455 600
1 186 554
19 449
66 881
1 602 539
4331023

113 893 347

21194 000
81 075 000
102 269 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta gingen i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rédkenskapséret och det nirmast foregdende
rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts virdear 1990.
(hyreshus)

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

(smahus)
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstéret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 262 kronor per
varderingsenhet f6r smahus som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvérdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas &rligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 45 410 153 (45 410 153) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omf6ring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 375 000 kronor och ianspraktagande med 2 213 989 kronor
avseende 2014/2015.

Anlidggningstillgangar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Overgitt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter &vriga

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Debiterade elavgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga intikter ¢j moms

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skdtsel / Snoréining
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsidkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2014-09-01
-2015-08-31
364 202
7200

8 647 404
-17 829

375 949

46 490

4 855

9428 271

2014-09-01
-2015-08-31
204 067
2395 239

2 599 306

2014-09-01
-2015-08-31
486 645

22 500

12 896

12 088

701 011
1286 602
452 794
212 479
114 609

0

261 905
287 025

3 850 554

2014-09-01
-2015-08-31
37610

22 594

123 652

87 065
32318

303 239
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2013-09-01
-2014-08-31
366 946
7200

8 647 404
-9 444

445 874

38 620
11290
9507 890

2013-09-01
-2014-08-31
267 682
2727931
2995613

2013-09-01
-2014-08-31
473 963

0

17 402

68 179

760 459
1216 442
433 058
214 144
102 953
3196

263 271
281 729

3 834 796

2013-09-01
-2014-08-31
41 741
22198

121 089

93 665

22 528

301 221
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Léner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier f6r arbetsmarknadsforsékringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden byggnad

Ingdende anskaffningsvirden gemensamhetsanldggning
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2014-09-01
-2015-08-31
173 655

58 200

51 000
65901

450

349 206

2015-08-31
106 526 203
1460 156
6 037 000
114 023 359

-4 715 332
-1358 829
-6 074 161

107 949 198

65 009 000

22129 000
87138 000
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2013-09-01
-2014-08-31
156 587

18 750

72 000

64 776

450

312 563

2014-08-31
106 526 203
1460 156
6 037 000
114 023 359

-4 424118
-291 214
-4 715 332

109 308 027

64 573 000
21 405 000
85978 000

Byggnadernas anskaffningsvérde, 107 217 000 kronor har reducerats med investeringsbidrag pa

690 798 kronor.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Upplupna ranteintékter

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-08-31
557

0

704 285
704 842

2015-08-31
77 069

85

8 786

178 598
264 538

2014-08-31
3072
1079

720 115
724 266

2014-08-31
76 074
24129

8 683
188 547
297 433
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Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 10 984 961 3 451 960 14 304 756 -318 022
Arets reservering 375000 -375 000
Arets ianspréktagande -2 213 989 2213 989
Disposition av féregdende
ars resultat: -318 022 318022
Arets resultat -65 704
Belopp vid arets utgiang 10 984 961 1612971 15825723 -65 704
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-08-31 2014-08-31
Swedbank Hypotek AB 0,858 Rérlig 23 579 931 23 659951
Swedbank Hypotek AB 0,798 Rérlig 21399 244 22 599 244
Swedbank Hypotek AB 0,858 Rorlig 14 672 376 14 689 176
Swedbank Hypotek AB 0,858 Rérlig 12 161 807 12 281 807
Swedbank Hypotek AB 0,894 Rorlig 9322 891 9361 691
81 136 269 82 591 869
Kortfristig del av 1angfristig
skuld -1 455 600 -1 455 600
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 73 858 269 kronor.
Not 12 Ovriga skulder
2015-08-31 2014-08-31
Inre reparationsfond 47 781 48 633
Mervirdesskatt 2 560 2560
Kaéllskatter 6 009 7365
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 4 498 6 098
Avrikning Panter 0 2225
60 848 66 881
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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1230235

r zfgfi/m -

K-G Ericsson

p LT L L
Gudrun Nilsson

12 (12)

2014-08-31
0

0
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641 757
72356
70 8§51
59 305
30 526
557 269
19000
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BOREV revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Hasselbacken i Knivsta, org.nr. 716422 - 2478

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Hasselbacken i Knivsta, for ar 2014-09-01 —
2015-08-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen
for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for ar 2014-09-01 —
2015.08.31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden | féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Uppsala den 19 januari 2016 _
o /

/

asson L

Godkand, revisor



Revisionsberattelse féreningsrevisor

Jag har granskat forenklade arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Hasselbacken i Knivsta, org. Nr 716422 — 2478. For rakenskapsaret 2014-09-01 — 2015-08-31 avger
jag harmed foljande revisorsberittelse.

Det dr styrelsen som har ansvaret for handlingarna och forvaltningen. Revisorns ansvar ar att uttala
sig om foreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning pa grundval av min revision. Revisionen
har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfért
revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att drsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid mot
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bokféringslagen och ger darmed en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning med god redovisningssed i Sverige. Styrelsens ledaméter har
enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Vi tillstyrker att arsmétet beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Knivsta den 27 januari 2016

Corezy e

Oscar Eklund
Foreningsrevisor



